
WILLKOMMEN ZUM 
28. RUNDEN TISCH 

LIEGENSCHAFTSPOLITIK

14. JUNI 2019, 10:00 -12:30 UHR 
ABGEORDNETENHAUS, BERLIN



TAGESORDNUNG
1. SCHWERPUNKTTHEMA ‘GEWERBERÄUME’ 

1.1 SITUATIONSDARSTELLUNG HANDWERKSBETRIEBE 
1.2 SITUATIONSDARSTELLUNG SOZIALBETRIEBE 
1.3 EINFLÜSSE DES STEP WIRTSCHAFT 2030 AUF DIE BERLINER LIEGENSCHAFTSPOLITIK 

2. LIEGENSCHAFTSFÄLLE 

    2.1 RATIBORSTRAßE 14 
    2.2 LAUSITZERSTRAßE 10/11 - ‘DIE LAUSE’ 

3.  AKTUELLE MELDUNGEN 

      3.1 WERKSTATT KONZEPTVERFAHREN: DOKUMENTATION UND NÄCHSTE SCHRITTE 

Initiative 
StadtNeudenken
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1. SCHWERPUNKTTHEMA 
GEWERBERÄUME
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1.1 
SITUATIONSDARSTELLUNG 

HANDWERKSBETRIEBE



 
 
 
 
Runder Tisch Gewerbemieten – 
Situationsdarstellung Handwerk  
 

14. Juni 2019 
Svend Liebscher
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Struktur des Berliner Handwerks
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Betriebsbestand Berliner Handwerk 

 
Gesamtbetriebsbestand Bestand am 

31.03.2019 
Anteil am 
Gesamt-
betriebs-
bestand 

  

Bauhauptgewerbe 4.076 13,4% 
Ausbaugewerbe 11.919 39,2% 
Handwerk für den gewerblichen Bedarf 4.923 16,2% 
Kraftfahrzeuggewerbe 1.461 4,8% 
Nahrungsmittelgewerbe 437 1,4% 
Gesundheitsgewerbe 756 2,5% 
Personenbezogene Dienstleistungen 6.836 22,5% 
Gesamtbetriebsbestand 30.408   

 



Lage des Berliner Handwerks

Hervorragende Auftragslage: 
Speziell im Bau / Ausbau: 
- Wohnungsbau, 
- soziale und verkehrstechnische Infrastruktur, 
- Hochschulbau, … 
- lebhafte Binnenkonjunktur 

Fazit:  
Bau / Ausbaugewerbe und Handwerke für den 
gewerblichen Bedarf in bester Stimmung 
… aber: Steigende Gewerbemieten oder Verdrängung 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Grundgesamtheit: 

Rechtsverhältnis Gewerberaumnutzung

1.532 Antworten. 
Davon o.A.: 126 (8,2%) ; andere: 69 (4,5%) 
- Mieter:1.104 (72,1%) 
- Eigentümer: 223 (15,1%); 
  
Rd. ein Viertel der Betriebe musste bereits einmal 
umziehen 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Grundgesamtheit:  1.532 Antworten

Betriebsgrößen
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Gesamt keine 
Beschäftigte

2 bis 
4

5 bis 9 10 bis 
19

20 bis 
49

50 bis 
249

250 und 
mehr 

k. A.

1 Bauhauptgewerbe   19,8% 19,8% 20,7% 16,1% 9,3% 3,1% 0,3% 10,8%

2 Ausbaugewerbe   16,9% 20,9% 24,0% 18,5% 8,4% 1,2% 0,1% 9,9%

3 Handwerk für den 
gewerblichen Bedarf

  14,5% 18,2% 18,2% 15,2% 13,9% 4,6% 1,7% 13,9%

4 Kraftfahrzeug-
gewerbe

  9,8% 34,8% 32,6% 10,6% 4,5% 3,8% 0,0% 3,8%

      16,4% 21,3% 22,9% 16,6% 9,3% 2,5% 0,5% 10,4%



Miethöhe nach HW-Gruppen
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Gesamt ohne 
Angabe

bis 4 EUR/m2 4 bis 6 EUR/
m2

6 bis 8 EUR/
m2

mehr als 8 EUR/
m2

1 Bauhauptgewerbe 289 74 48 52 69 46

2 Ausbaugewerbe 696 134 80 142 172 168

3 Handwerk für den gewerblichen 
Bedarf

269 74 26 50 57 62

4 Kraftfahrzeuggewerbe 108 19 18 25 21 25

zusammen 1362 301 172 269 319 301

1 Bauhauptgewerbe   25,6% 16,6% 18,0% 23,9% 15,9%

2 Ausbaugewerbe   19,3% 11,5% 20,4% 24,7% 24,1%

3 Handwerk für den gewerblichen 
Bedarf

  27,5% 9,7% 18,6% 21,2% 23,0%

4 Kraftfahrzeuggewerbe   17,6% 16,7% 23,1% 19,4% 23,1%

  22,1% 12,6% 19,8% 23,4% 22,1%



Grundgesamtheit:  1.532 Antworten

Dauer Standortsicherung
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Wie lange ist Ihr Betriebsstandort noch abgesichert?
Gesamt Betroffen %

1 Bauhauptgewerbe 323 177 54,8%
2 Ausbaugewerbe 774 448 57,9%
3 Handwerk für den gewerblichen Bedarf 303 157 51,8%
4 Kraftfahrzeuggewerbe 132 88 66,7%

1532 870 56,8%

2019 2020 2021 2022 %
1 Bauhauptgewerbe 20 37 18 19 94 53,1%
2 Ausbaugewerbe 50 59 41 52 202 45,1%
3 Handwerk für den gewerblichen Bedarf 22 31 19 14 86 54,8%
4 Kraftfahrzeuggewerbe 7 16 11 9 43 48,9%

99 143 89 94 425 48,9%



Grundgesamtheit: 

 
Vielen Dank  

für Ihre Aufmerksamkeit!
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1.2 
SITUATIONSDARSTELLUNG 

SOZIALBETRIEBE
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1.3 EINFLÜSSE DES STEP 
WIRTSCHAFT 2030 AUF DIE 

BERLINER 
LIEGENSCHAFTSPOLITIK
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BEITRAG 
SENATSVERWALTUNG 

FÜR STADTENTWICKLUNG 
UND WOHNEN



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

 
 
Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 

Elke Plate 
Referat Stadtentwicklungsplanung 

Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14. Juni 2019 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Gliederung 

• Einordnung des Instruments StEP Wirtschaft 2030 

• Inhalte des StEP Wirtschaft 2030  

 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Berlin wächst.  

Erwerbstätige: + 446.300 Pers.    Einwohner: + 408.700 Pers. 
(Jahresdurchschnitt)          (jeweils zum 31.12.) 
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StEP 
Zentren 

2030 

StEP 
Wirtschaft 

2030 

StEP 
Wohnen 

2025 

StEP 
Klima 
(2011) 

StEP 
Verkehr 
(2011) 

Stadtentwicklungspläne …  

… sind ein Rahmen setzendes Instrument auf gesamtstädtischer Ebene, 

… werden für einen mittel- bis langfristigen Zeithorizont erarbeitet, 

… dienen schwerpunktmäßig der Flächenvorsorge. 

beschlossen beschlossen (2030 im 
Entwurf) 

(Fort-
schreibung 

wird 
vorbereitet) 

(2030 im 
Entwurf) 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Integrierte Stadtentwicklungsplanung: 
Verhältnis des StEP Wirtschaft zum StEP Wohnen 

Abgestimmte Flächenkulissen:  
(„keine Fläche doppelt verplant“) 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Ziele und Leitlinien des StEP Wirtschaft 2030 

1. Wirtschafts-/ Industriestandort 
 stärken, Wachstum gestalten 

2.  Aktive Flächensicherung 
 betreiben 

3.  Differenzierte Flächenvorsorge 
 treffen, Wachstum gestalten 

4.  Liegenschaftspolitik für 
 Gewerbeflächen einsetzen  

5.  Büro-Dienstleistungen als 
 räumliche Impulse nutzen 

6.  Urbane Mischung ermöglichen, 
 Nutzungskonflikte vermeiden 

7.  Innovation und Wissenschaft 
 stärken 

8. Verkehrliche und technische 
 Erschließung verbessern 

9.  Standorte qualifizieren,  
 Akteure vernetzen 

10. Gewerbeflächentransparenz 
 erhöhen 

11. StEP durch bezirkliche   
 WiKOs untersetzen 

12. Regionale Verflechtung 
 ausgestalten 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Räumliches Leitbild (Ausschnitt) 

Komplexe Steuerungserfordernisse:  
Räumlich unausgewogene Verteilung.  
Wenig kurzfristig aktivierbare, landeseigene Flächen.  



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Handlungs-
ansätze 

Verbindliche 
Bauleitplanung 

Entwicklungs-/ 
Management-

strukturen 

Bezirkliche 
Wirtschafts-

flächen-
konzepte 
(WiKOs) 

Gewerbe-
flächen-

informations-
system 
(GeFIS) 

Land Berlin 
als Akteur: 

- Gewerbehof-
Initiative 

- landeseigene 
Flächen 

Umsetzung des StEP: Worauf kommt es nun an? 



Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen | Referat I A, Elke Plate                                                                                                                                       14. Juni 2019 

Vielen Dank für die Aufmerksamkeit 
 

www.stadtentwicklung.berlin.de 
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BEITRAG 
SENATSVERWALTUNG 

FÜR WIRTSCHAFT, 
ENERGIE UND BETRIEBE

(WIRD NACHTRÄGLICH VERÖFFENTLICHT)
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2. LIEGENSCHAFTSFÄLLE
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2.1  
‘DIE LAUSE’ 

LAUSITZERSTRAßE 10/11



Lause  
Lausitzer Straße 10/11

Runder Tisch 
Liegenschaftspolitik 

Gewerberäume 

14.06.2019



Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14.06.2019

Die Lause
• Gesamtnutzfläche: ca. 

5014 m² 
• Lause 11: 6 Wohneinheiten 
• Lause 10:“Kreuzberger 

Mischung”  
Ca. 120 Gewerbetreibende 

• Bekannte politische 
Initiativen: apabiz, peng! 
Kollektiv, Initiative 
Schwarze Menschen in 
Deutschland 



Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14.06.2019

Chronologie
• Verkauf an Jørn Tækker von Liegenschaftsfond in 2006 für 2,7 Mio 
• Keine Instandshaltungsmaßnahmen 
• 2017: Exposé von Engels & Völkers für den Verkauf von 19,4 Mio mit 

Wohnbaugenehmigung 
• Gründung des Vereins Lause Lebt e.V.; Start der Kampagne “Lause Bleibt” 
• 2018: Verhandlungen mit Taekker über Gesamtmietvertrag 
• Abbruch der Verhandlungen und  Änderungskündigungen bis zu 80% 
• Seit Ende 2018: Verhandlungen zwischen Jørn Tækker und Bezirk über 

möglichen Ankauf



Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14.06.2019

Probleme
• Refinanzierung des Kaufpreises über Mieten nicht 

darstellbar  
• Fehlende Transparenz in der Vergabe von SenWeB-Mitteln  
• Fehlende Unterstützung für prekäres Gewerbe  

! “Kreuzberger Mischung” besteht u.A. aus 
Gewerbetreibenden/Kreativwirtschaft und politischen 
Bildungsinitiativen, die oft nicht profitorientiert wirtschaften



Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14.06.2019

Forderungen 
• Finanzielle Unterstützung beim Ankauf des Hauses durch 

den Senat 
• Unterstützung bei dem Aufbau einer Trägerstruktur (z.B. 

Gewerbegenossenschaft) 
• Infrastrukturprogramm für Bestandssicherung und Erwerb 

von Mischgewerbeflächen der “Kreuzberger Mischung” 
• Aufbau einer bezirksweiten zivilgesellschaftlichen 

Anlaufstelle für Gewerbesicherung
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2.2  
RATIBORSTRAßE 14



Areal Ratiborstraße 14 

Runder Tisch Liegenschaftspolitik 
14. Juni 2019 



Standort Historie 



Standort Status Quo 



Standort Status Quo 



Akteure & Ansprüche 

 
 



Entwicklungsprozess 



Zwischenergebnis 



Perspektiven 



Forderungen 
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2.3  
EHEM. DIESTERWEG-

GYMNASIUM 
PS WEDDING



Runder Tisch Putbusser Str. 2
Mittwoch, 12. Juni 2019. Bericht der 1. Sitzung.

Fairness?

Offener Prozess?
Lösungsorientierung?

Partizipationsversprechen R2G?

Präsentation ps wedding, Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14. Juni 2019



Veranstaltung BA Mitte, 2. Mai 2019

Die Stadträte Herr Gothe und Herr Spallek stellen Ihre Pläne zum 

Umgang mit der Liegenschaft vor: Abriss des alten Schulgebäu-

des zugunsten der Errichtung eines neuen Schulgebäudes.

Beschluss zur Einrichtung eines Runden Tisches.



Vorbereitung Runder Tisch, 23. Mai 2019

Teilnehmende: mehr als 25 Politiker*innen auf 

Landes- und Bezirksebene, u.a.

• Frau Senatorin Lompscher 

• schulpolitischen Sprecherinnen der Linken, Grünen und 

• SPD auf Landesebene

• stadtpolitischen Sprecherinnen der Grünen und Linken 

• auf Landesebene

• Staatssekretär für Integration Herr Tietze

• Quartiersmanagement

• Baustadtrat Gothe 

• Fraktionsvorsitzenden von SPD, Grünen, Linken, BVV



Flächenkonkurrenz und Bedarfe

•   Clusterung Portfolioausschuss: Grundstück mit 

•   Entwicklungsperspektive

•   Wohnungsstandort (Step Wohnen 2025)

•   MUF / TIW-Standort

•   Schulstandort

•   aber auch lokale Wünsche und Bedarfe: 

•   Räume für Soziales und Kultur, für Nachbarschaft, •

 •  Sport, Freizeit, außerschulische Bildungsmöglichkeiten 

 •  für alle Altersgruppen



Integriertes Campuskonzept
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Zeitschiene: sofortiger Beginn möglich
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Kooperationspartner (Auswahl)

Nutzer*innen

•   SV Rot-Weiß Viktoria Mitte e.V. (Kita + Sport)

•   CABUWAZI Kinder- und Jugendzirkus

•   verschiedene Kinder- und Jugendtheaterprojekte

•   Paritätischer Wohlfahrtsverband, Landesverband Berlin

•   lokale Träger und Vereine

Beratung / Vermittlung

•  Montag Stiftungen (Schule, Pädagogik, Urbane Räume)

•  XENION

•  Agentur Inklusiv Wohnen

•  Quartiersmanagement / L.I.S.T.



Runder Tisch Putbusser Str. 2
Mittwoch, 12. Juni 2019. Bericht der 1. Sitzung.

Fairness?

Offener Prozess?
Lösungsorientierung?

Partizipationsversprechen R2G?

Präsentation ps wedding, Runder Tisch Liegenschaftspolitik, 14. Juni 2019
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3. AKTUELLE  
MELDUNGEN
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3.1 WERKSTATT 
KONZEPTVERFAHREN: 
DOKUMENTATION UND 

NÄCHSTE SCHRITTE









25. Runder Tisch 07.09.2018

Themen

 57

BITTE NEHMEN SIE KONTAKT AUF: 

KOORDINIERUNGSSTELLE  RUNDER TISCH  LIEGENSCHAFTSPOLITIK 

LENNART.SIEBERT@STADTNEUDENKEN.NET

INFOS ZU AKTIVITÄTEN, VERANSTALTUNGEN UND AKTUELLEN ENTWICKLUNGEN 
EINREICHEN VON LIEGENSCHAFTSFÄLLEN

Initiative 
StadtNeudenken

29. RUNDER TISCH LIEGENSCHAFTSPOLITIK 
(u.V.) 13.09.2019, ABGEORDNETENHAUS BERLIN



VIELEN DANK !


